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Marktubersicht

Der Miinchner Immobilienmarkt 2007 / Marktanalyse

Im Jahr 2007 wurde am Minchner
Immobilienmarkt fast der bisherige
héchste Geldumsatz aus dem Jahr
2006 erreicht. Der hohe Wert geht
wiederum auf einen enormen
Umsatz bei Blro- und Geschafts-
hausern sowie durch den Verkauf ei-
niger grofier Wohnanlagen zurick.
Ein Teil dieser Verkdufe ist auch
durch gréfRerere Immobilienport-
foliotransaktionen erfolgt.

In der Nachfrage und im Geldumsatz
gestiegen sind Grundstiicke flir den
Geschosswohnungsbau sowie Ge-
werbegrundstlicke.

Vertragszahlen und Geldumsétze
von Eigentumswohnungen und Ein-
familienhdusern liegen in etwa auf
dem Vorjahresniveau

Anhaltende Gewerbenachfrage

Der Geldumsatz von unbebauten
Gewerbegrundsticken hat sich ge-
genlber dem Vorjahr nochmals er-
héht. Hier gab es wvor allem im
Segment der Grundstiicke flr
Bilronutzung wiederholt eine Um-
satzsteigerung von ca. 30 Prozent
Diese hohe Steigerungsrate wurde
auch bei den Grundstlicken flr den
Geschosswohnungsbau erreicht

Die Preise flr neue sowie wiederver-
kaufte Reihen- und Doppelhduser
lagen 2007 im Wesentlichen auf
dem Vorjahresniveau.

Das allgemeine hohe Preisniveau
von neu gebauten Eigentums-
wohnungen hat sich gegentiber dem
Vorjahr nicht verandert, in sehr gu-
ten, bevorzugten Wohnlagen ent-
wickelte sich das Preisniveau aber
weiter nach oben.

Der Preisindex fir Wohnbauland
stieg im Berichtsjahr 2007 nochmals
um ca. plus 3,5 Prozent.

Die Preissteigerung resultiertimWe-
sentlichen aus dem Preisanstieg
bei Grundstlcken flr Reihen- und
Doppelhauser sowie flr den
Geschosswohnungsbau, dort vor al-
lemin den guten Lagen.

Insgesamt lagen die Vertragszahlen
in 2007 mit (ber 13.000 Urkunden
rund 5 Prozent Uber dem Vorjahrs-
niveau, wobei die Eigentumswohn-
ungen mit rund 11.000 nach wie vor
den Hauptanteil bilden.

Extrem hoher Umsatz

Auf dem Munchner Immobilienmarkt
wurde auch im Jahr 2007 mir rund
8 Milliarden Euro ein extrem hoher
Umsatz erzielt. Der Wert liegt wieder
nahe dem Rekordumsatz von 2006
und deutlich tiber den Umsétzen der
vorangegangenen Jahre die bei ca
5 bis 6 Milliarden Euro lagen.

Der hohe Geldumsatz wurde,
wie schon im Vorjahr, vor allem
durch hohe Transaktionen  bei
den Biro- und Geschéftshdusern
und im Wohnungsbau bei den
Mehrfamilienhdusern erzielt.

Mitca. 2,7 Milliarden bilden dabei die
Biro-und Geschaftshauser (schwer-
punktmé&Rig Wiederverkaufe) den
Hauptanteil.

Betrachtet man die prozentualen
Geldumsatzanteile, so hat sich ge-
genlber friheren Jahren (wie
auch schon 2006) im Berichtsjahr
das Hauptgewicht deutlich zum
Marktsegment  der bebauten
Grundstlicke verschoben, dessen
Anteil knapp 60% am Gesamt-
umsatz betragt .

Alle  Detailinformationen  sowie
Marktprognosen flr 2008 verdffent-
licht der Gutachterausschuss fiir
Grundstlickswerte im Bereich der
Landeshauptstadt Minchen in sei-
nem Jahresbericht der am 22. Aprill
2008 vorgestellt wird.

Alle Newsletterabonnenten wer-
den am 22. April 2008 zeitzgleich
mit einer umfassenden
Marktananlyse informiert.

Weitere Informationen finden Sie
unter:

www.gutachterausschuss-muenchen.de

oder E-mail Kontakt:
gutachterauschuss@muenchen.de.
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Kommunalreferat informiert

Neue Rechtslage hat weitreichende Konsequenzen fiir
die Vergabe von Immobilien und Grundstiicken

Das  Oberlandesgericht (OLG)
Disseldorf fordert formliche Ver-
gabeverfahren beim Verkauf von
Grundstlicken der éffentlichen Hand.
Das Kommunalreferat hat sofort
darauf reagiert. Die Kernaussagen
des Beschlusses wurden von der
Rechtsabteilung analysiert, Uber-
gangslésungen erarbeitet und mit
anderen Referaten sowie mit der
Koordinierungsgruppe Europarecht
abgestimmt. In der ersten Sitzung
nach der Sommerpause informierte
das Kommunalreferat den Stadtrat
Uber die neuen Grundsétze flr den
Verkauf von Grundstiicken unter
Beriicksichtigung der neuesten
Rechtsprechung des OLG Dis-
seldorfs und des Europdischen
Gerichtshof. Anders als in anderen
Kommunen stoppt das Kommunal-
referat aber nicht samtliche Immo-
bilienprojekte. Dies ist nicht zuletzt
deshalb mdglich, weil das Kom-
munalreferat durch die bewéhrten
Grundsétze fiir die Grundstlicksver-
gabe bereits bisher fiir Offenheit
und Transparenz bei den Grund-
stlicksvergaben gesorgt und damit
die materiellen Ziele des Vergabe-
rechts daher schon bisher beachtet
haben.

Europaweite Ausschreibungen

Die neue Rechtssprechung des OLG
Diisseldorf stellt nun aber unerwartet
zusétzliche biirokratische Anforde-
rungen an die Immobilienwirtschaft.
Kommunen missen ihre Grund-
stlicke in einem férmlichen Verfah-
ren in Form einer Baukonzessionen
europaweit ausschreiben, wenn sie
lber den reinen Verkauf hinaus
auch weitergehende Ziele, wie etwa
die Sicherung von Arbeitsplatzen,
die Schaffung &ffentlich geférdertem
Wohnraum, der Bau von Kinder-
tagesstétten oder eine erwlinschte
stédtebauliche Entwicklung sichern
wollen. Anders als bisher entstehen
bereits mit Einleitung des Verga-
beverfahrens rechtliche Bindungen.
Die Stadt kann sich daher nicht mehr
ohne weiteres von einmal getroffe-
nen Entscheidungen lésen.

Ob aber wirklich allein durch Ent-
scheidungen eines Oberlandesge-
richts in Nordrhein Westfalen eine
wvollige Anderung der Rechtslage®
eingetreten ist, wie der Deutsche
Stadtetag meint, muss sich erstnoch
erweisen, zumal dieses Gericht von
einer bewahrten bayerischen Recht-
sprechung bewusst (!) abgewichen
ist. Hier wird das laufende Jahr
méglicherweise mehr Klarheit brin-
gen. Die neuen Verfahren flhren
nicht zwingend zu lénger dauern-
den Verfahren. Notwendig istjedoch,
bereits im Vorfeld sich bewusster
zu machen und mdglichst konkret
zu entscheiden, was die Stadt mit
einem Grundstticksverkauf bezwek-
ken méchte — eine interessante und
nicht ganz leichte Aufgabenstellung
fur alle Beteiligten.

Neuer grundlegender Beschluss
des OLG Diisseldorf

Am 07.02.2008 erging ein weiterer
Beschluss des OLG Diusseldorf,
in dem das Gericht seine Auffas-
sung nachmals bekraftigte. Derzeit
liegt nur eine Presseerklarung des
Gerichts vor, so dass eine inhaltli-
che Bewertung noch nicht méglich
ist. Bereits aus der Presseerklarung
ergibt sich aber, dass flr die Stadte
eine erhebliche Rechtsunsicherheit
fortbestehen wird. So heiltt es etwa
in der Presseerklarung:

,Eine Bauverpflichtung hat der Senat
wegen der Bedeutung des Vorha-
bens sowie aufgrund bestimmter
Anhaltspunkte im Kaufvertrag ange-
nommen, zugleich aber darauf
hingewiesen, dass es bei der gebo-
tenen europarechtlichen Auslegung
des deutschen Vergaberechts einer
Bau- oder Realisierungsverpflich-
tung des Auftragnehmers zur Beja-
hung eines &ffentlichen Bauauftrags
méglicherweise nicht bedarf, dies
aber letztlich offengelassen.”

Wegen der strengen Sanktionen -
im entschiedenen Fall wurde die
Nichtigkeit des Vertrags angenom-
men — ist eine klare rechtssichere
Abgrenzung, wann eine formelle
Ausschreibung als Bauauftrag erfor-
derlich ist und wann nicht, flr die
Praxis unabdingbar.

Munchen aut der
MIPIM 2008

Besuchen Sie uns|
am|

IVIUNUHEIN Al 1
R 33.08

vom 11. - 14. Marz
2008
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Blitzlicht Immobilienmarkt

GWG-Wohnanlage am Harthof

Der erste Abschnitt der Sanierung
der Wohnanlage der GWG am Hart-
hof wurde im Oktober 2007 abge-
schlossen. Oberbilirgermeister Ude
libergab 67 geférderte Mietwohnun-
gen am Lieberweg. In den kommen-
den zehn Jahren wird die gesamte
Siedlung —mit 1.590 Wohnungen die
grofite zusammenhangende Wohn-
anlage der GWG in Minchen -
Schritt fiir Schritt saniert.

Neben zeitgemaften Wohnungen
unterschiedlicher GréRe realisiert
die GWG auch neue Wohnformen,
die vor allem den Bediirfnissen alte-
rer Menschen Rechnung tragen.
Auch auf den Klimaschutz achtet
die GWG bei der Sanierung: Die
Neubauten werden im Niedrigen-
ergiehaus-Standard errichtet, was
30 Prozent des jahrlichen War-
mebedarfs einspart und den Mie-
tern dauerhaft niedrigere Heizkosten
beschert.

Rathausumschau 15.10,2007

Miinchen st6ft an Entwicklungs-
grenzen

Noch 55.000 Wohnungen, dann ist
die Stadt erst einmal voll. Minchens
Flachennutzungsplan hat fiir das
Wachstum der Stadt noch Reserven
— aber nur mehr fir die nachsten
acht bis zehn Jahre. Bei rund
6.000 neuen Wohnungen jahrlich,
waren die Flachenreserven bald auf-
gebraucht. Eine neue langfristige
Entwicklungsperspektive mit mehr
Nachverdichtung ist schon in Arbeit.
Obwohl die Stadtbevélkerung kaum
noch wachst, halt der Bedarf an
Wohnraum weiter an.

Die Stadt sucht wegen des begrenz-
ten Grundstiicksmarktes und trotz
groler Entwicklungsgebiete, wie
z.B. Freiham oder die Bay-
ernkaserne, nach neuen Entwick-
lungsmdglichkeiten. Verschiedene
Szenarien daflr sind in Arbeit.
Ein Schllsselwort heit Nachver-
dichtung. Die Halfte aller Bauge-
nehmigungen, z.B. im Hasenbergl,
betrifft nach Auskunft der Minchner
Stadtbaurétin Elisabeth Merk den
Bestand. Es geht darum, Liicken
zu fiillen und Altes durch Neues zu
ersetzen.

Standpunkte 1/2007 — Informationsdienst des
Minchner Forums e.V.

Kosten fiir den Klimaschutz

Vom Jahr 2012 an sollen Hausbe-
sitzer gesetzlich dazu verpflichtet
werden, dreiflig Prozent ihrer Hei-
zenergie aus erneuerbaren Ener-
gien zu beziehen. Damit nicht nur
einseitig die Hauseigentiimer bela-
stet werden, fordern die Haus-
und Grundeigentimerverbande eine
Anderung des Mietrechts. Ob eine
energetische Sanierung Uberhaupt
stattfinden kann, héngt von den
Interessen der Mieter ab. Sie
mussen CO,-einsparende Mafltnah-
men nur dann dulden, wenn sie
sich finanziell entlastend auswirken.
Zwar kénnen elf Prozent der Moder-
nisierungskosten zeitlich unbefristet
auf die Jahresmiete aufgeschlagen
werden, jedoch ist gegenwartig
umstritten, ob z.B. der Einbau einer
Solaranlage, mit der Warmwasser
erzeugt wird, Uberhaupt eine ener-
getische Modernisierung ist. Die
Kosten flir beispielsweise Fotovolta-
ikanlagen oder fiir Anlagen der Kraft-
Warme-Kopplung sind gar nicht auf
den Mieter umlegbar. Grundsétzlich
muss die bauliche Mallnahme zu
einer nachhaltigen Einsparung von
Energie oder Wasser fiihren, um elf
Prozent auf die Miete aufschlagen
zu kénnen. Das Bundesministerium
flir Verkehr, Bau und Stadtentwick-
lung verklindete jedoch am 15.
Oktober auf eine Anfrage der FDP-
Fraktion, dass eine Anderung des
Mietrechts, die energetische Moder-
nisierungen fir Vermieter erleich-
tern kénnte, nicht beabsichtigt sei.

SZ vom 16.11,2007
Umgestaltung des Tals

Der Bauausschuss hatim November
2007 den vom Baureferat vorgeleg-
ten Planungszielen zur Umgestal-
tung des Tals zugestimmt. Diese
sehen breitere Gehwege durch Ver-
schmélerung der jetzt Uberbreiten
Fahrbahn vor. Die Querungsmag-
lichkeiten flir FuRganger werden
erheblich verbessert. Zusatzliche
Bdume zwischen Maderbrdu- und
Hochbriickenstralle sollen zur Ver-
besserung der Aufenthaltsqualitat
beitragen. Auf beiden Strallenseiten
sind Langsparkbuchten vorgesehen.
In der Nahe der Fufigéngerzone
sind neue Fahrradabstellanlagen
geplant. Der Stadtrat beschloss
aullerdem, die Errichtung zusétz-
licher Bushaltestellen nahe dem
Isartor in die weiteren Planungen
aufzunehmen. Begonnen wird mit
den Bauarbeiten voraussichtlich ab
Friihjahr 2010.

Rathausumschau vorm 21.11,2007

Bauleitplanung fiir eine Orts-
randbebauung am Pasinger
Heuweg

Das Planungsgebiet stellt eine
Licke in der Ortsrandbebauung

am Pasinger Heuweg in Obermen-
zing dar und wird derzeit land-
wirtschaftlich genutzt. Nachdem in
Mdnchen ein anhaltender Nachfra-
gedruck nach Wohnraum besteht
und das Gebiet flir eine Arron-
dierung der angrenzenden Bebau-
ung geeignet ist, soll dieser Bereich
grofteils einer Wohnnutzung mit
einzelnen Baukdérpern und kleinen
Hausgruppen zugefiihrt werden,
die sich in die Bebauungsstruktur
der Umgebung einfligt. Die Errich-
tung einer Kindertagesstatte ist zur
Ergénzung der sozialen Infrastruk-
tur vorgesehen. Die Durchléssigkeit
des Gebietes flr Fulganger und
Radfahrer soll gewahrleistet, die
Erschlieffung so gering wie mdglich
gehalten werden. Zudem soll eine
gute Versorgung des Wohngebie-
tes mit &ffentlichen und privaten
Griin- und Freiflchen sicherge-
stellt werden. Die Eingriinung des
westlichen Ortsrandes ist vorgese-
hen.

Rathausumschau vam 30,11,2007

Miinchner Nobelviertel werden
noch teurer

Die Preise fir Woehnungen in Mun-
chen stiegen in den letzten zehn
Monaten um bis zu 15 Prozent. Das
ist das Ergebnis des Marktberichts
des Immobilienunternehmens Engel
und V&lkers in Minchen. Hauser und
Villen kosteten demnach bis zu acht
Prozent mehr als noch Anfang 2007.
Grund fir den Sprung laut Immo-
bilienmakler: Die Reichen ziehen
von den Seen wieder in die Stadt
und die Spitzenkréfte internationaler
Unternehmen lassen sich vermehrt
im Zentrum nieder. Die Nachfrage
wird also immer grofler — das
Angebot an tollen Wohnungen in
besten Lagen ist dagegen begrenzt.
Im Zentrum Minchens, vorzugs-
weise Bogenhausen, Herzogpark,
Lehel oder Nymphenburg zahlen
die Kunden ,Liebhaberpreise” flr
Wohnungen. Da kénnen die Betrdge
Uber zehn Millionen Euro gehen.

tz vom 31.10.2007
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Blitzlicht Immobilienmarkt

Investment in der Messestadt
Riem

Noch in diesem Jahr soll die bisher
offenen Westseite des zentralen
Willy-Brandt-Platzes in der Messe-
stadt Riem vom Hamburger Inve-
stor Union Investment Real Estate
AG bebaut werden. Geplant sei eine
Mischung aus Gastronomie, Bliros
und ,freizeitorientierten Einrichtun-
gen”, so eine Firmensprecherin. Die
Lokalbaukommission hat laut Pla-
nungsreferat seit Ende Januar die
Pléne der Union Investment vorlie-
gen. In der Messestadt hatte man
die Hoffnung auf eine westliche Fas-
sung des bisher éden Platzes bei-
nahe schon aufgegeben. Mitder nun
geplanten neuen Bebauung gibt es
aber doch die Chance, die urspriing-
lichen Plane flir den Willy-Brandt-
Platz zu komplettieren.

8Z vom 24.01.2008

Miinchner Immobilien weltweit
gefragt

Muinchner Immobilien sind begehrt
wie nie zuvor. Investoren kauften
im vergangenen Jahr Blro- und
Gewerbeflachen im Wert von 6,6
Milliarden Euro - eine neue
Rekordsumme. Vor allem Kaufer aus
dem Ausland schlugen kraftig zu.
Rund 4 der 6,6 Milliarden stamm-
ten von auflerhalb Deutschlands.
Der Ansturm der Investoren hat zur
Folge, dass immer weniger Gewer-
beflachen in Minchen leer stehen.
Insgesamt waren im vergangenen
Jahr 1,65 Millionen Quadratmeter
chne Mieter — 8,7 Prozent des
Gesamtbestandes. Nur in Hamburg
ist der Leerstand noch geringer.

Minchner Merkur vorn 17.01.2008

Steigende Mieten in Miinchen

Klar steigende Mieten haben die
Minchner im Jahr 2007 hinnehmen
missen, und eine Entspannung ist
nicht in Sicht. Nach Erhebungen
des Immobilienverbandes Std (IVD)
schnellten die Mietkosten um vier
bis sechs Prozent in die Héhe,
mit Ausreiern nach oben bei Alt-
bauten und neuen Doppelhaushélf-
ten. Die Steigerungen sind laut IVD
zum einen auf die gute Konjunktur
und Beschaftigungslage zurlickzu-
fihren, zum anderen sei der Miet-
wohnungsbau in Minchen stark
zurlickgegangen und auch die Zahl
der Baugenehmigungen sei auf
einen historischen Tiefstwert seit
25 Jahren gesunken. Die Mieten
werden 2008 laut VD weiter steigen,
jedoch in abgeschwéachtem Tempo.

Mieterhéhungen 2007 in Mlnchen:

Altbau: 6,2 Prozent
Bestand: 3,8 Prozent
Neubau 5,9 Prozent

Reihenmittelhduser: 5,5 Prozent
Reihenmittelhduser
neu: 4,3 Prozent
Doppelhaushélften: 4,5 Prozent
Doppelhaushalften

neu: 8,2 Prozent

Munchner Merkur vom 19,12, 2007
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Weniger Baugenehmigungen
von Januar bis September 2007

Wie das Statistische Bundesamt
mitteilt, wurde von Januar bis Sep-
tember 2007 in Deutschland der Bau
von 136.000 Wohnungen geneh-
migt. Das waren 31,4% oder 62.100
Baugenehmigungen weniger als im
Vorjahreszeitraum. Von den Geneh-
migungen entfielen 118.000 auf
Neubauwohnungen in Wohngebau-
den (- 32,0% gegentliber dem Vor-
jahreszeitraum). Der Riickgang von
Baugenehmigungen fur Wohnungen
in Ein- und Zweifamilienhausern (—
39,8% beziehungsweise — 42,6%)
ist dabei deutlich héher ausgefallen
als die Abnahme bei der Genehmi-
gung von Wohnungen in Mehrfami-
lienhausern (— 14,3%). Die Ursache
fur die drastischen Riickgénge duirfte
insbesondere in der Abschaffung
der Eigenheimzulage liegen. Fur
Bauantréage, die noch vor dem

1. Januar 2006 eingereicht wurden,
bestand noch der Anspruch auf
Eigenheimzulage nach den frihe-
ren Regelungen des Eigenheimzula-
gengesetzes. Fiir die Gebdudearten
Ein- und Zweifamilienhduser hatte
dies zu Vorzieheffekten mit hohen
Genehmigungszahlen gefiihrt. Der
umbaute Raum der genehmigten
neuen Nichtwohngebédude stieg
gegenlber dem Vorjahreszeitraum
auf 154 Millionen Kubikmeter (+
9,2%). Dieses Plus zeigt sich ver-
starkt bei den nichtéffentlichen
Bauherren (+ 10,7%). Bei den 6ffent-
lichen Bauherren wurde das Vorjah-
resergebnis dagegen unterschritten
(—=7,5%).

Pressemitteilung Nr. 473 des Statistischen
Bundesamtes vom 23.11,2007
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Kommunalreferat

Was kommt 2008

Deutsches Theater

Die Vollversammlung des Stadtra-
tes hat im Februar 2007 beschlos-
sen, das Deutsche Theater weiter
in stédtischer Hand zu behalten.
Baufachleute und eine stadtische
Projektgruppe haben sich seitdem
intensiv _mit der Frage befasst,
welche baulichen  MaBnahmen
unbedingt erforderlich sind und wie
sich diese organisatorisch am
besten umsetzen lassen. Das Ergeb-
nis der Planungen wird dem Stadt-
rat im Frihjahr 2008 vorgelegt.
Die Wiederaufnahme des Spielbe-
triebs im Deutschen Theater an
der Schwanthalerstralle ist fir Ende
2011 geplant.

Domagk-Ateliers

Die Domagk-Ateliers auf dem
Geldnde der ehemaligen Funkka-
serne bleiben erhalten. Im Sep-
tember beschloss der Stadtrat die
Sanierung und damit eine dau-
erhafte Unterbringung der Kinst-
lerkolonie in Uber 100 Ateliers.
Voraussichtlich im Februar 2008 wird
das Kommunalreferat dem Stadtrat
das Sanierungskonzept vorlegen.
Ziel dieses Konzeptes ist es, im
Sommer 2008 mit den Baumalnah-
men zu beginnen. Ab April 2009
sollen dann die renovierten Ateliers
den Kinstlern lbergeben werden.
Mit diesem von der Stadt aufgeleg-
ten Sanierungsprogramm ist der
dauerhafte Erhaltung der groite
Kiinstlerkolonie Europas gesichert.

Privatisierung offentlicher WC-
Anlagen

Am 5. Juli 2007 hat der Stadtrat
das Kommunalreferat beauftragt, die
Privatisierung der &ffentlichen WC-
Anlagen europaweit &ffentlich aus-
zuschreiben. Diese Ausschreibung
wird derzeit auf der Basis der
neuesten Rechtssprechung des
OLG Diusseldorf und des Europa-
ischen Gerichtshofs zum Vergabe-
recht erstellt. Ziel der Stadt ist es,
die WC-Anlagen innerhalb von drei
Jahren auf einen modernen und
hohen Anspriichen an Hygiene- und
Benutzerfreundlichkeit entsprechen-
den Stand aus- und umzubauen.

Wohnen

Angesichts des erfreulichen Gebur-
tenlberschusses, der Zuwanderung
von Arbeitskrdften und der stei-
genden Anspriiche in Deutschlands
Grofistadt mit der héchsten Kauf-
kraft hat der Wohnungsbau weiter-
hin Prioritat.

Freiham

Die Entwicklung von Freiham Nord
ist gesamtstadtisch flr die Schaf-
fung von Wohnraum von grofer
Bedeutung. Insbesondere im gefor-
derten Wohnungsbau wird ein wich-
tiger Beitrag geleistet werden, um
die jahrlich angestrebten Raten

zu erreichen. Im 1. Realisierungs-
schritt entstehen auf etwa 75 Hektar
rund 3.500 Wohnungen. Die bereits
bisher sehr erfolgreiche Entwicklung
des Gewerbegebiets Freiham Sid
wird mit weiteren Unternehmensan-
siedlungen weiter vorangetrieben.
Es stehen noch rund 120.000 Qua-
dratmeter Flache zur Verfligung.
Der geplante S-Bahnhof soll 2010
in Betrieb gehen.

Am Hirschgarten

Bis Ende 2008 entstehen etwa
300 Wohnungen im Silidwesten des
Hirschgartens. AnschlieRend wird
der zweite Bauabschnitt mit 215
Wohnungen entwickelt. Bis 2012
werden im Stadtquartier voraus-
sichtlich 3.400 Minchner wohnen.
Ende 2009 soll die neue S-Bahn-
Station an der Friedenheimer Briicke
in Betrieb gehen.

Funkkaserne

Neben gewerblicher Nutzung sind
am Frankfurter Ring 1.500 Wohnein-
heiten zusammen mit der erforder-
lichen Infrastruktur vorgesehen. Da
50 Prozent der Wohnungen sozial-
gebunden sein werden, ist die Bau-
mafinahme ein wichtiger Beitrag
zur Erfullung von .Wohnen in Mln-
chen IV.. 2008 fallt der Billigungsbe-
schluss.

Prinz-Eugen-Kaserne

Nachdem der Stadtratam 7. Novem-
ber 2007 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans flir 1.900 Wohnungen
beschlossen hat, wird 2008 der
zweiphasige stadtebauliche und
landschaftsplanerische Wettbewerb
durchgefiihrt.

Luitpoldkaserne
Das Planungsreferat ist vom Stadt-

rat beauftragt, einen stadtebauli-
chen Wettbewerb flr den Umgriff
Dachauer Stralle, Schwere-Reiter-
Stralle und Infanteriestrale vorzu-
bereiten. Dem Stadtrat wird hierzu
voraussichtlich im Frihjahr ein
Grundsatzbeschluss vorgelegt, der
die stddtebaulichen wund land-
schaftsplanerischen Eckdaten ent-
héalt. Die Wohnungszahl ist noch
offen.

~Rund um den Ostbahnhof*

900 Wohnungen, 10.000 Arbeits-
platze und rund 3,8 Hektar Griinfla-
che sollen rund um den Ostbahnhof
entstehen. Zielsetzung ist eine
Mischung von Dienstleistungen,
modernen Gewerbe, Einzelhandel,
Gastronomie, Freizeitmdglichkeiten
und Wohnen. 2008 erfolgt der
Aufstellungsbeschluss.

Messestadt Riem

Im 4. Bauabschnitt werden 950 ener-
giesparende Wohnungen im gefor-
derten und freifinanzierten Miet- und
Eigentumswohnungsbau entstehen.
Die Auswahl der Bautrager erfolgt
Uber ein EU-weites Ausschreibungs-
verfahren. Im Anschluss findet der
stadtebauliche und landschaftspla-
nerische Realisierungswettbewerb
statt.

LLeopoldviertel"

An der Leopoldstrate 152-194, wo
sich heute Metro und ein Hotel
befinden, entsteht ein neues Stadt-
quartier. Vorlaufiger Name: Leo-
poldviertel. Den stadtebaulichen
Ideenwettbewerb fiir das dreieinhalb
Hektar grofie, 500 Meter lange

und 70 Meter breite Areal hat Mitte
November 2007 das Architektur-
bliro 03 Miinchen gewonnen. Neben
21.000 Quadratmeter Wohnflache
mit Uber 200 Wohnungen sollen zwei
Hotels, Biros, Geschafte, Gastro-
nomie sowie eine Kindertagesstatte
und eine Multifunktionshalle fiir
kulturelle Nutzung entstehen. Das
Ergebnis wird Anfang 2008 dem
Stadtrat bekannt gegeben.

AGFA-Geldnde

Aufdem ehemaligen AGFA-Gelédnde
in Giesing wird 2008 der Grund-
stein fir den Gewerberiegel entlang
der Tegernseer Landstralle gelegt.
Fir die dahinter geplante Wohnbe-
bauung . 1.100 Wohnungen . erfolgt
die Einleitung des Anhd&rungsver-
fahrens gemaf Baugesetzbuch.

Pressegesprach mit Herrn Oberblrgermeister
Ude am 27. Dezember 2007

Raum und Ressourcen fur Miinchen
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Raum fir Zukunft

Stadt erwirbt Bayernkaserne vom
Bund

Die Bayernkaserne im Minchner
Norden ist eines der letzten Kaser-
neareale im Stadtgebiet, die der
Bund aus der militdrischen Nutzung
entlassen wird und der Stadt zum
Kauf angeboten hat. Am vergange-
nen Mittwoch wurde im Plenum vom
Stadtrat dieses Immobiliengeschaft
mit dem Bund einstimmig beschlos-
sen. Bereits einen Tag spéter haben
die Vertreter der Bundesrepublik,
die g.e.b.b., Gesellschaft fir Ent-
wicklung, Beschaffung und Betrieb
m.b.H, Dr. Klaus Blttner und Axel
Kunze, gemeinsam mit Kommunal-

Auf dem Areal der Bayernkaserne
soll kiinftig ein attraktives Wohn-
quartier mit 2.500 Wohnungen und
vernetzten Griinbereichen entste-
hen. Durch die Realisierung von
2.500 Wohnungen, davon die Halfte
im geférderten Wohnungsbau, wird
ein wesentlicher Beitrag zu den
vom Stadtratim Beschluss ,Wohnen
in Minchen, IV* formulierten woh-
nungspolitischen Zielen geleistet.

In den néchsten Jahren wird die
Kaserne noch von der Bundeswehr
genutzt. Der Abzug aller milité-

Luftbild der Bayernkaserne im Mdnchner Morden /g.e.b.b. Falcon Crest

referentin Gabriele Friderich, den
Kauf der Bayernkaserne notariell
beurkundet.

Die Bayernkaserne umfasst ein rund
48 Hektar grofles Areal sudlich der
Heidemannstrale. Flr die Stadtent-
wicklung im Minchner Norden bietet
sich hier ein herausragendes Ent-
wicklungspotenzial. Es handelt sich
hierbei um eine der gréRten zusam-
menhéngenden und Uberplanbaren
Flachen im Minchner Stadtgebiet.

rischen Nutzungen soll bis zum
1.Januar 2012 erfolgen. Die Zeit
bis dahin wird auf stadtischer Seite
damit genutzt, den erforderlichen
stadtebaulichen Wettbewerb und
die Umsetzung des
Wettbewerbsergebnisses durchzu-
flhren. Nach Abschluss der Freima-
chungs- und Abbrucharbeiten kann
ab 2013 mit dem Wohnungsbau
begonnen werden.

Die Verhandlungen zwischen dem
Bund - vertreten durch die bun-

deseigene Gesellschaft fiir Entwick-
lung, Beschaffung und Betrieb mbH
(g.e.b.b) - und dem Kommunal-
referat verliefen sehr effektiv. So
konnte vom Kommunalreferat wie-
derum erreichen werden, dass die
Vertragspartner die wohnungspoli-
tischen Verantwortung des Bundes
anerkennen und die stadtischen
Positionen fiir Kosten der sozialen
Infrastruktur akzeptieren.

Nach dem Kauf der Waldmannka-
serne im Jahr 1996 und dem Kauf
der Stettenkaserne und Luitpold-

kaserne im Jahr 2004 sowie dem
Kkauf der Funkkaserne und Prinz-
Eugen-Kaserne im Jahr 2005 , wird
nun ein weiteres ehemaliges milita-
rische Areal umgenutzt.

Dazu Kommunalreferentin Gabriele
Friderich: ,Dieser letzte grofe
Kasernenerwerb bedeutet einen
weiteren Meilenstein flr die Minch-
ner Stadtentwicklung und eine
Chance fir den angespannten
Munchner Wohnungsmarkt.”

Raum und Ressourcen fur Miinchen
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Raum fiir Entwicklungen

Freiham
- eine Investition in die Zukunft -

Die Vermarktung der héherwertigen
Gewerbefldchen sowie der Kern-
gebietsflachen im Stadtteilzentrum
Freihams wurde Anfang 2007 ein-
gelautet. Im Rickblick auf das ver-
gangene Jahr kann ein positives
Reslimee gezogen werden. Insge-
samt wurden 2007 rund 2/3 der
Kerngebietsflachen optioniert bzw.
verkauft. Darliber hinaus konnten
im Technologiepark zwei Flachen
beurkundet werden. Im Bereich des
klassischen Gewerbes blieb die Fla-
chennachfrage ebenfalls hoch.

Das Jahr 2008 verspricht wieder eine
ereignisreiches Jahr zu werden. Im
Februar ist die Eréffnung des groi-
ten Minchner Mébelhauses geplant.
Im Verlauf des Jahres ist geplant,
die euweite Ausschreibung des Ein-
kaufscenters, Bauquartiere MK 1
und MK 2, zu verd&ffentlichen. Damit
steht ein weitere hoch interessante
Handelsimmobilie in Freiham zum
Verkauf an. Das Einkaufscenter liegt
unmittelbar an der fir Ende 2010
geplanten S-Bahnstation Freiham,
als Bindeglied zwischen dem
Wohnen im Norden sowie dem
Arbeiten (Technologie und Gewer-
bestandort) im Siden.

Im Fruhjahr 2008 wird die Bau-
leitplanung flir den ersten Reali-
sierungsabschnitt (ca. 75 ha) der
Wohnungsbebauung nérdlich der
Bodenseestralle beginnen. Derzeit
wird die Auslobung des Architekten-
wettbewerbs auf Basis des Struktur-
konzepts vorbereitet. Die Eckdaten
dazu sollen noch vor der Sommer-
pause vom Stadtrat beschlossen
werden. Nach Abschluss der Bau-
leitplanung kénnen voraussichtlich
ab 2011 die ersten Wohneinheiten
von insgesamt 10.000 entstehen.

Raum und Ressourcen fur Miinchen

Raum fiir Naherholung

Stadt erwirbt beliebte Erholungs-
flachen im Miinchner Norden

Die Stadt hat im vergangenen Jahr
das Flachenpaket der ,3-Seen-
platte”, bestehend aus den Erho-
lungs-, Frei- und Wasserflachen des
Lerchenauer Sees, Fasanariesees
und des Feldmochinger Sees, im
Ausmalt von rund 100 Hektar von
der Vivico Real Estate GmbH erwor-
ben.

Mit dem Erwerb der 3 Badeseen im
Muinchener Norden gelingt der Stadt
ein wichtiger Beitrag in der langfri-
stigen Sicherung dieser beliebten
Erholungs- und Badeoasen im Mln-
chener Norden.

Raum fir Kultur

Neubau Wohnungen fiir Kiinstler
der zentrumsnahen Kultureinrich-
tungen

Das Kommunalreferat als Bauherr
hat auf dem Areal Stollbergstralie
7b ein Wohnhaus flr Kiinstler der
zentrumsnahen Kultureinrichtungen
erstellt. Gemeinsam mit dem
Neubau der Otto-Falckenberg-
Schule der Miinchner Kammerspiele
entstanden auf diesem Grundstlick
gleichzeitig zwei Neubauprojekte.
Am 22, Januar 2008 wurden beide
Projekte im Beisein von Oberblir-
germeister Christian Ude feierlich
eréffnet.

Vor Baubeginn war der Altbestand
abzubrechen. Dies erforderte auf
dem dichtbebauten Baugrundstiick
mit sehr beengter Hofsituation einen
groflen Aufwand.

Der Neubau der Wohnungen glie-
dert sich in einen drei- und vier-
geschossigen Gebdudekomplex. Es
entstanden insgesamt 15 Wohnun-
gen mit Wohnktliche, Schlafnische
und Bad/WC bzw. Dusche/WC. Das
flache Dach erhielt eine extensive
Dachbegriinung. Auf der hoher
gelegenen Dachflache wurde eine
Fotovoltaikanlage installiert. Der
Innenhof wurde begriint und erhielt
Sitzgelegenheiten sowie kleine Ter-
rassen vor den Erdgeschosswoh-
nungen. Die Baukosten betrugen
2,1 Mio €.

Die Wohnungen sollen an gastie-
rende Kinstler der in der Nahe
befindlichen Kultureinrichtungen
periodisch vermietet werden.

Fir die benachbarten Minchner
Kammerspiele und die Otto-Falk-
kenberg-Schule sind die Kinstler-
wohnungen ein grofRer Zugewinn.
Durch die unmittelbare Nahe zum
Stadttheater, zur Schauspielschule
und zu den anderen nahen Kultu-
reinrichtungen wird die Innenstadt
in diesem Areal kinstlerisch weiter
aufgewertet.



Kommunalreferat

Raum fiir Gewerbe

Gewerbeflichen fiir das klas-
sische und produzierende Ge-
werbe

Anfang des Jahres 2008 ist es
dem Kommunalreferat gelungen, die
langjéhrigen Grunderwerbsverhand-
lungen liber eines der letzten groften
Entwicklungsareale in Trudering zu
einem positiven Abschluss zu brin-
gen.

Damit befindet sich eine rd. 10
Hektar grofte Flache nérdlich der
Wasserburger Landstrafe, westlich
der Schwablhofstrale und stdlich
der Bahnlinie Mlnchen — Rosen-
heim vollstédndig im Eigentum der
Stadt Mlnchen.

Bereits Ende Januar 2008 soll im
Stadtrat der Billigungsbeschluss fir
den Bebauungsplan Nr. 1976 gefasst
werden, der hier neben einer
angemessenen  Grlnausstattung,
Jugendlichenspiel, Kinderspiel und
Kinderkrippe vor allen Dingen
Gewerbeflachen fur das klassische
und produzierende Gewerbe vor-
sieht.

Damit ist die Stadt Minchen in
der Lage, auch weiterhin ihre
wirtschaftspolitischen Ziele, insbe-
sondere auch die Unterstlitzung
von kleineren und mittelstandischen
Handwerksbetrieben, wirksam um-
zusetzen. Die Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplans wird noch fir
das Jahr 2008 erwartet.

Raum fir Bildung

Starkung des Schulstandorts
Miinchen — Schulreferat wird zen-
tralisiert

Die Kernverwaltung des Schulre-
ferates bekommt einen zentralen
Standort. Die Fachleute sind bisher
in insgesamt 12 verschiedenen,
Uber die Stadt verstreuten Gebau-
den untergebracht. Damit wird es
demnéchst vorbei sein: aus zwdlf
Standorten wird einer. Dies hatte der
Stadtrat einstimmig am 19. Dezem-
ber im letzten Plenum des Jahres
2007 beschlossen.

Mit dem jetzt abgeschlossenen Miet-
vertrag hat das Kommunalreferat
dem Schulreferat einen einzigen
zentralen Blrostandort gesichert, in
dem kunftig alle Abteilungen des
Schulreferates arbeiten werden. Das
neue Biirogeb&ude wird an der Bay-
erstrale 26-28a entstehen, einem
gut erreichbaren zentralen Standort
in Minchen. Der Vertrag lauft min-
destens 20 Jahre. Die Stadt hat
aullerdem ein Ankaufsrecht. Damit
hat die Stadt spater die Maglich-
keit, sich die Immobilie dauerhaft als
Eigentum zu sichern.

Vertragspartner des Kommunalre-
ferates ist die IMBA Immobilien-
und Baubetreuungs GmbH & Co.
KG. Das Mlnchner mittelstéandische
Unternehmen errichtet zwischen der
Bayerstralle und dem Bahngleisen
einen Neubau, der allen Anforde-
rungen an moderne, biirgerfreundli-
che Blrordume entspricht. Auf Uber
19.000 Quadratmeter entstehen bis
zu 739 Buro-Arbeitsplatze. Voraus-
sichtlich im September 2009 wird
das Schulreferat die neuen Raume
beziehen kénnen. Mit dem bereits
nebenan untergebrachten Referat
fir Gesundheit und Umwelt ent-
steht an der Bayerstralle damit ein
groler Blro-Schwerpunkt fir die
stadtische Verwaltung.

Gabriele Friderich: ,Das Kommu-
nalreferat sichert durch eine vor-
ausschauende Immobilienwirtschaft
Raum zum Arbeiten und Wohnen flir
kinftige Entwicklungen der Stadt.
Mit den neuen Blros schaffen wir
sehr wirtschaftlich Raum flr das
Schulreferat und sichern mit diesem
Vertragsabschluss flr die Stadtver-
waltung langfristig einen modernen
Birostandort in der Innenstadt. ,

Raum fiir Familien

Bezahlbare Wohnungen fiir Fami-
lien kann in der Schwalbenstrale
4 erhalten werden

Wie der Stadtrat im Kommunalaus-
schuss am 13.12.2007 beschlossen
hat, wird das stadtische Anwesen
an der Schwalbenstralle 4 ab Mitte
Januar 2008 fiir rund 1,95 Mio. Euro
von Grund auf saniert.

Das Kommunalreferat als Bauherr
hat die Munchner Gesellschaft fiir
Stadterneuerung - MGS beauftragt
das Gebdude umfassend zu moder-
nisieren. Daneben wird das Dach-
geschoss ausgebaut und eine neue
zentrale Heizungs- und Warmwas-
serversorgung mit Fernwérmean-
schluss eingebaut. Die Fassaden
werden einen Vollwdrmeschutz
erhalten. Neue Holzfenster mit War-
meschutzverglasung werden die
Warmedammung verbessern und
damit neben einer Heizkostenein-
sparung auch zur Reduzierung des
CO, Ausstofes beitragen.

Die Energieeinsparung wird bei ca.
65 Prozent, die Reduzierung der
Emission von Kohlendioxid gegen-
liber dem Altzustand bei ca. 55 Pro-
zent liegen.

Insgesamt werden 17  familien-
freundliche” Wohneinheiten mit ins-
gesamt 920 m? entstehen.
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